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Sergiu COLUB

in secole[e XIX gi XX: nefiind reStementate exPres in coduI civi[ sau comercial,

o paleta targd de solulii a fost degajati de-a [ungul timputui - de [a contestarea

vatabititelii acestei clauze de catrejurispruden!5 5i doctrina, p6na [a recunoagterea

tegistativd a v6nziritor cu clauzd de rezervi a dreptutui de proprietate. Aceasti

construclie mogtenit5 inci de [a romani a Provocat de-a [ungultimputui ;i continui
si menlina active o serie de probleme juridice compticate. Despre une[e dintre e[e

s-a scris mutt, altele au r5mas in penumbri. Chiar gi dupl recunoagterea valabilitdlii

acesteia, probleme importante legate de natura juridicb a acesteia nu au intArziat

si apar5. Condilie suspensive? Termen? Condilie rezolutorie? Obtigalie scriptae

in rem? Rdspunsu[ [a aceste intrebiri este difici[ 9i [a ora actua[i. O attd serie de

probleme juridice importante vizau efecte[e acestei ctauze, in speciaI in ceea ce

prive;te opozabilitatea fa15 de masa creda[5. Este, in PrinciPiu, un loc comun

faptut cd utititatea acestei ctauze iese in evidenlS tocmai in caz de insolvabilitate

a cumpdritoru[ui. Daci cumpirStoruI este sotvabi[, acesta poate fi executat silit de

cdtre v6nzbtor, utititatea clauzei cdz6nd in ptan secund. Chiar daca [a ora actuati

mu[te dintre problemele legate de aceasti ctauzd au fost solulionate - nou[ cod civiI

o reglementeazi in mod expres, legea insotvenlei de asemenea conline dispozilii

[egale exprese cu privire [a aceasta - totu;i, alte probleme, [a fel de grave daci nu mai

grave dec6t cele rezolvate nu au int6rziat si apar5. Despre aceste probleme urmeazd

si discutim in cele ce urmeazd.

l. Liminarii

Juri;tii romani au fost cAt se poate de preocupa!i de identificarea unor operafiuni Pentru
garantarea executirii obtigaliitor. Pe tAngi ctasice[e garanlii (garanlii directe sau propriu-zise),

romanii au adaptat o serie de operaliunijuridice pentru a indeptini 5i rotutde garantiel2l (vAnzarea-

cumperarea, mandatut,/ideiussio etc.). Printre aceste multipte operaliuni, diferite ca 9i structurd,

funclionalitate, f inalitate, intensitate, se poate regasi ;i pacfu m reservati domrni. ,,The vendor, the,

who was prepared to grant the purchaser credit, but did not want to rety sotely on the purchaser's

solvency and honesty, was we[[ advised to make speciaI arrangements and [et the purchaser have

the object as a precarium tenens or as a conductor. This enab[ed the latter to use the object even

before he had paid the purchase price, while in the same time securing the vendor's Position."[3]

t2l A se vedea pentru ma i m u lte amdn u nte: Rein ha rd Zim merman n, The Law of Obligations Roman foundations of the

CivitianTradition,OxfordUniversityPress,'1996,ChapterV Suretyship,pctVlSpecialTypeofSuretyshipTransactions,
p '137 

5i urm

t,l R Zimmermann,op cit,ll Emptiovenditio, lThepassingof Orvnership, (c)Pactumreservati domini,p 776
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Construclia iniliala presr

cumpararii (emptio ven d,'t

v6nzarea-cumpirare, ra r

interesuI pirliIor din cac
persolveretur, certa me rc€
efectuLa ceea ce numim :

un asemenea mecanisn- 
'

Aceta5i autor arata c5: ,,lr
contract of emptio veno -

did not dealwith them -
flexible and undogmatic ^
the cumulative combina:
locator non obligatur, co.:
solvat. ltem si pretio non s

,,Anatomia" ;i functiona :
juridica era incerti si e-=

conditie suspensiva:,,Th e

by an arrangement accc'
the purchaser has pa,d :-
of the ius commune is ::
suspensiva"lTl.

Fara nici un feI de prete-'
rezervi a dreptutui de pr::
aspecte [egate de evo[-:
materia[izat printr-o se. 

=
insolven]ei.

ll. Ctauza de re

llJ. CoduI civiI de [a 18: -:

direct, CoduI civiI f ran:=:
pactu[ (c[auza) de reze-. .
doar de citre vanza-ea :.
lega[e exprese, atat cc::-
ctauze in cadruI vanza- .-

lol tbidem

ls) lbidem.

I5l /dem, Capitotut 17 Pacra ;-:
Law, p 530.

t ldem, p 744-745 1i autori - : l
l8l in codut civiI TomAn, vanza-:-,
dispozitii au fost integraI ab-c.::

lNr

C. civ., art.1684, art.1755, art. 2347,arl.2619; Legea nr.8512014,

art.1?3 atin. (6); Regulamentut (UE) nr. 20151848, art. 10; Directiva

201117|UE, art.9
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Sergiu COLUB

Tnceput de seco[ XX, muttipte voci puneau in disculie va[abi[itatea ctauzei[el, ulterior aceasta

a fost cvasi-unanim recunoscutaFol. Aceste dispute au fost curmate de citre reaclia pozitivi

a legiuitorutui romAn interbelic care a consacrat legistativ [egalitatea acestei clauze in cadruI

anumitor tipuri de contracte[11].

Chiar;i dupd consacrarea [egislativ5, aceastb construclie mogtenitd incS de [a romani a menlinut

active o serie de probleme juridice compticatetl2]. Rimdnea deschisd problema naturiijuridice a

acestei construclii convenf iona[e.

,,Asupra catificirii ctauzei de rezervi a proprietdlii persistd o oarecare incertitudine, unii

considerind ci o asemenea vAnzare este una sub condilia suspensivi a Ptelii prelului, atgii,

obiectind [a aceasta cd plata prelutui este un element esenlia[ a[ contractutui, iar nu unuI exterior

(cum este condilia), considerd ca mai potriviti ar fi ca[ificarea ei ca fiind un termen suspensiv.

pirerea c5, in acest caz, voinga parlitor este cea care trebuie cercetate, a fost;i ea susfinuti, in

funclie de acest element ctauza putSnd fi calificatS, dupi caz, fie ca o condilie, fie ca un termen'

Unii autori sunt de pdrere ci in cazu[ clauzei de rezervi a proprietSlii nu efectete contractului

sunt am6nate p6nd ta ptata integral5 a prefutui, cum consideri autorii mai sus evocafi, ci insi;i

formarea acestuia, opinie cdreia i se poate prompt obiecta cd nu !ine seama de faptul ci, totu;i,

cumpdrdtoru[ preia bunulindati ce s-a realizat acordu[ de voinle; or, cum ar Putea fi explicat

acest lucru altfel decAt prin aceea cd acordul de voinle produce imediat efecte, deci ci avem de a

face cu un contract deja incheiat? in p[us, in caz de neplati [a scadenld, v6nzitoruI poate solicita

executarea sititd a pregutui impotriva cumpdritorului, ceea ce iar55i demonstreazi cb vAnzarea

este deja vatabit formatd. in fine, recent, s-a avansat ideea anatizirii rezervei proprietSlii ca o

ob ti galie r ealA (propte r re m)"1131.

Fi16 dorinla de a tranga aceastd prob[em5, de ordin istoric deja, catificarea naturii juridice a

clauzei de rezervi a dreptului de proprietate sub imperiu[ vechiutui cod civi[, trebui si arbtdm,

totugi, cd niciuna dintre ideile exprimate de cdtre autorii citali in pasajuI de mai sus nu sunt

scutite de critici pertinente.

11.2. Ctauza de rezervd a proprietalii - condiliei suspensivS. Dupi cum am aratat mai sus, aceasti

viziune vine inci de [a romani, fiind impdrta;iti ;i in alte areate juridice. in sistemut juridic

Iel pentru o decizie de invalidare a clauzei de rezervi a dreptului de ProPrietate a se vedea: Trlb llfov, sectia comercialS,

audlenla de ta 24 iunie 1913, cu opinie separati in sensutvatabititilii ctauzei de rezervS a dreptului de proprietate, in DreptuI

nr 1l din 9 februarie 1914; Pentru o contestalie doctrinard a vatabilit;lii acestei ctauze a se vedea: C Bonelti, La clausoLa

riservativa didomenio nella vendita, Rivista di dirito commerciale, 1904, p 98-137, pretuat din RTD civ -1905, 
P 311

t,ol Asevedea: DimitrieAtexandresco,Explicafiuneateoreticdti practtcitadreptului civiLromAn,fomYlll,p ll,ediliaa2-a,

revSzuti, corectate ;i m5rit;, Bucure5ti, Socec & co, 1925, p 16-',19;i autorii, strSini ti rom6ni, cita!i acoto

lrrl A se vedea, in acest sens: Legea asupra vAnzirii pe credit a maginilor lndustriale, agricote ;i autovehicutetor (M Of

nr.l69dinZaugust1929),abrogatiprinDecretutnr252/1950 (A Ofnr107n950) AsevedeatiB Bernstein,Legea

asuprav;nzdri picreditama;inil-orindustriale,agricole5i autovehicule Adnotatd,inPR 1930 lll,41;TR lonasco,Dela

legislation civile roumaine pour l'annee 1 929, in RTD civ, 1930' p. 1229

tr,l pentru o treceTe in revlsti a acestor probteme, a se vedea: B Bernstein, VAnzarea cu rezerva proPriefilii Scurte

privireasupraultimelordatealedoctrinei tijurispruden;ei,PR 1938 lV7; L.Szamek,Lardservedeproprieteenmatierede

ventesmobilieres,Les6ditlonsDomatMontchrestien,Paris,tg33;]M Mousseron,Techniquecontractuelle,Ed Francis

Lefebvre, 2eme 6dition, Levaltois, '1999, p 377 ;i urm

trrlDan Chirica, Tratatdedreptcivit Contractespeciale Vot I VAnzarea 9i schimbut, Editura CH Beck, Bucure;ti,2008,

p 38/-388 ;i autorii citali acoto
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romAnesc, anterior codu i..

condi!iei avea efect retr
conven!iona[a. in caz ce
iar cumpardtoruI neprop-
contractirii. A doua crir ::
neputAnd viza elemenr=
viitor;i nesigur).

11.3. Ctauza de rezerv6 a ,
este un eveniment viitc'
in ipoteza analizati, ic-:
pIr!ite o anticipeazi si c ,

p[5tit integra[). A vede 
=

inseamni a nesocot, fin=.

11.4. Cete[atte teorii, ma-.
de critici pertinente.

Desigur, consacrarea Ie? s

(vdnzarea pe credit a n a,

aplicarea acestei clauze ,
sensibita [a specu[a!i,te :=

11.5. Trebuie sd mentio-,
au intuit farmecuI si -:
reglementarea expresa a :
contractuaI nou, care cc-
proprietate - contractL. ::
romAn postdecembr.s: . ,
va pistra denumirea d - ,

I1.6. NouI Cod civiL 
- 

=. .

de drept comun, clauz= :.

t'al Art 1015 C. civ Cuza --- -

a murit inaintea indepl,-, - :: -

C civ. fr. ,,La condition a.c_-:
mort avant ['accompt,sse---. :

conditiei suspensive nJ es.: -
vedeaR Zimmerman^ o; .: :

Irsl Pentru o dezvottare a ac=. 
=

proprietdlii ti contractuI oe _ : -'
''6' 

Ordonanta de Cuver.'t - - : -

in M Of , Partea l, nr 224 c . :'
Partea l, nr 'l7O din 30 ap- . : :
l-' Legea nr 287l2OO9 Co --
Legea nr 71/2011 si rectifice.= -

l t Este evident ce legiuito-1. ,
an 119 din Legea de pu-e-:
rezervei proprietatii potr;v r a-
'rainte 

de intrarea in v goa-e ; -

IN:
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Sergiu GOLUB

proprietate in cadruI reglementerii contractului de vanzare-cumPirare. De asemenea, aceasta va

fimenlionatiin mod expresgiin cadrulunuialttextde lege important-Ar1.2347 Operaliunile

asimilate.

11.7. Art. 1684 Rezerva proprietdlii abordeazS, ta moduIgeneric, rezerva proprieta]ii unui bun de

citre v6nzitor pini [a ptata integrala a prelu[ui.

Art. 1684 Rezerva proprietSlii

Stiputalia prin care vdnzitoruI igi rezervb proprietatea bunului pAnd ta ptata integra[5 a prelului

este valabiti chiar daci bunul a fost predat. Aceasti stiputalie nu Poate fi insi opusi te(ilor dec6t

dupd indeptinirea formalitilitor de pubticitate cerute de tege, dupd natura bunului.

Putem lesne remarca stitut [apidar a[ legiuitorutui rom6n. Nu definegte gi nici nu incearcd sd

defineasci (in fond, nici nu este treaba [egiuitoruI sd etaboreze definilii, chiar daci in alte ipoteze

nu s-a putut abline) c[auza de rezervi a proprietdlii; nu ne dezvdtuie ,,anatomia" acesteia; nu

face nici mdcarvreo aluzie cu privire [a natura juridici (in continuare controversatd) a acesteia.

LegiuitoruI roman se mu[!umegte sd precizeze ce o asemenea stipulalie este valabili. Apoi,

scoate in evidenla faptut cb vatabilitatea c[auzei nu este in nici un fel atteratd de faptuI ci bunu[,

obiect aI contractului, este predat cumpdrdtorului (neproprietar incd). Aceastd emfazd este

interesanti gi utita intruc6t cvasitotatitatea v6nziritor cu rezerva proprietdlii sunt acompaniate

de predarea bunu[ui de [a v6nzitor [a cumpbritor inc5 din momentutvdnzirii.

De asemenea, legiuitoru[ statueazd in mod expres ca rezerva proprietSlii nu va Putea fi opusi

terlilor dec6t dupd indeplinirea forma[it51itor de publicitate cerute de lege in funclie de natura

bunu[uit]el. Prin urmare, chiar de [a prima menliune tegati, [egiuitoruI avertizeazi asuPra

problemei opozabititilii rezervei proprietSliifa15 de terli-,,indep[inirea formatitSlilor de

pubticitate cerute de lege". Aceasti ctauzi nu este opozabiti terli[or, aga cum intreg contractuI

de vAnzare-cumpdrare este, terlii trebuind s5 respecte situaliajuridici generata de citre acesta[2o],

ci va trebui sa fie fdcuti opozabili in moduI indicat de text[21]. Prin urmare, chiar 9i in cadruI

raporturi[or de drept civit (indiferent de tiputraportutui, intre neprofesioni;ti, profesioni;ti,

rapofturi mixte) opozabititatea clauzei de rezervi a proprietalii este supusd unor condilii [egate

exprese. A;a cum vom arita mai jos, aceast; condilie nu a fost pretinsi de legiuitorulspecializat

(in cadrut procedurilor de insotven!5) decAt din anul 2014, adicit [a circa trei ani de [a intrarea in

vigoare a nou[ui Cod civit. O posibiti expticalie pentru acest lucru vom incerca si o oferim in cele

ce urmeazi [a secliunea dedicatd dreptului specia[ (procedura insotvenlei).

Trebuie si remarcdm c5, spre deosebire de ipoteza speciatS, reglementati [a art. 1755 C. civ. -
vdnzarea cu plata prelutui in rate -, in aceasti ipotezS, genericS, legiuitoruI nu se preocupi de

problema transferutui riscuritor, chiar daci aga cum am aritat scoate in evidenli situalia in

care bunul a fost predat cumpiritorului. Dacd doarin ipoteza vAnzirii cu plata prelutuiin rate

trel Pentru bunurite imobite, tegiuitoruI prevede in cadruI art gO? Actele sau faptele supuse notdrii,la atin (2): in afara

attor cazuri prev;zute de [ege, sunt supuse notiril in cartea funciar6: pct 9: vdnzarea fScuti cu rezerva dreptului de

proprietate" Pentru bunurile mobile,'in temeiuI art 2347 C civ, sunt necesaTe efectuarea formalitelilor de pubticitate

potrivit regutitor stabllite pentru ipoteci

t2ol A se vedea prevederite art 1675 Opozabilitatea'tinziri, le razur le anume PrevSzute de [ege, v5nzarea nu poate fi

opusi te(itor decAt dupd indeptinirea formaI tii lc: C. :-: : :: : ':':ec- i'e"

t'zrl Art 1684 C. civ fiind un caz ,,anunne prevSz-l: :: =:= -- .= ..-.'..i '1575 C civ

24lREVrsrA Ro[4ANA DE DREPTAL IN SOLVENTA

[egiuitoruI reglementeaza
rezerva proprietelii in cari
contractlrii, urmeazd sa ft

arata doctrina, nimic nu ir
norma fiind supletiva.

11.8. Aldoitea text legal, c
ri scu ri le.f rebuie si recu nc,
prin doua texte diferite (cr

diferita) problematica claL

Art.'1755 Rezerva proprie.

Atunci cAnd, intr-o vAnza-
dreptu[ui de proprietate, :
rate din pre!; riscuI bunuI

Sfera de apticare diferiti e.-

a pretutui" (put6nd v za -
pretu[ui in rate - ubi Lex -:
in rate" este criticabitJ .
suficient Desigur, pe":--
Neplata unei singure rar: _

Totusi, legiuitoruI a pref:-

Spre deosebire de prin -.:,
proprieti!ii este vatabita .

art. 1755 C. civ., acesta c::
cu rezerva dreptutr.li ce : -

proprietS!ii - functia d: .,
expres ;i leagi transfe--
dreptutui de proprieta:=
un feI de men!iune spe: 

=

l22lAsevedea D ChiricS, Tra:.-. .
2017,p 327.
'?'l 

BunEoar5, s-a afirrat .

-ecesarmentein rate",, _ _-: -

' BEcanu, Editura Lun-.na _=. : _

pentru care a fost fScLr a-= .

Dutea fi justificat5 La ora a. - - _

-ate este o necesitare st- ^;:- .:
. a'e ptata intregutui pret a ':. . _

r restul de pret urmeaza s; - = -

' Art '1156 C civ ,,in r ps: -
j - prel,, nu dd dreptu[ la -=::
; u ccesi ve. "

:. Art. 558 Riscul pieirii bL- - .

::'soani sau daci prin [eg" . . . =

IN:
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Sergiu GOLUB

11.9. Un alt text de lege important care vizeaz5 problema ctauzei de rezervi a proprietdlii este

art. 23 47 O p erali u n i le asi mi late.

Art. 23 47 Operaliunile asimilate

(1) Contractele care au ca efect conservarea sau constituirea unui drept asupra unui bun pentru

a asigura executarea unei obtigalii, oricare ar fi numdru[, natura sau denumirea [or, nu sunt

opozabite terlilor care au dob6ndit drepturi cu privire [a ace[ bun dec6t dacb sunt inscrise in

registre[e de publicitate, potrivit regu[itor stabilite pentru ipoteci.

(2) Sunt asimitate astfe[ ipoteci[or clauzete de rezervd a proprietilii, pactete de riscumpdrare ori

cesiuni[e de crean!5 incheiate in scop de garanlie.

(3) Dispoziliite prezentu[ui capito[ privind ordinea de preferinlS 9i executarea ipoteci[or se aplici

in mod corespunzdtor contractelor prevdzute ta atin. (1).

Putem remarca de [a bun inceput denumirea margina[5126] etiptici - operaliuni asimilate.

,,Noliunea de ,,operaliune asimitati" privlti in afara contextu[ui reglement;rii Pare una eliptici,

tipsindu-i comptementuI indirect. Cuiii este asimilatS operaliunea? Evident, din plasarea textutui

in capitotuI referitor [a ipoteci ;i din conlinutuI normativ rezuttd ci aceste operaliuni diverse sunt

asimllate ipoteci[or. Agadar, o descriere compteti ar fi cea de ,,operafiuni asimitate ipotecii""tzz].

Chiar daca pentru unii este de ordinuI evidenlei ci asimi[area nu poate fi fdcuti dec6t cu ipoteca

(intreaga reglementare a ipotecii), din perspectiva noastri ,,asimilarea" este mu[t mai ingust5.

Art.2346 Opozabilitatea ipotecii, textuI ce precede arl. 2346 Operaliuni asimilate arate 9i

timitete firegti a[e asimildrii - opozabilitatea [at6t a ipotecii, c6t gi a operaliunilor care din aceaste

perspectivi sunt asimilate (doar pentru acest scop) ipotecii].

De attfel, gi conlinutul primului alineat ne indrituiegte se avem aceasti viziune restrictivi -
,,operaliunile" ... nu sunt opozabi[e ter]itor care au dobAndit drePturi cu privire [a aceI bun

decdt daci sunt inscrise in registrete de pub[icitate, potrivit regu[ilor stabilite Pentru iPoteci".

5i doctrina citati s-ar pdrea ci are aceeagi pbrere: ,,NouI Cod civiI a pdstrat ideea de regim

juridic unic a operaliunitor care au drept scop garantarea unei obligalii prin afectarea unui bun

(simitar modelului din TittulVl at Legii nr. 99/1999), dar a structurat-o sub forma dihotomieiintre

ipotecite propriu-zise 9i operaliunite asimilate. Art.2347 NCC enumerd operaliunite asimilate

(intr-o anumitd mdsurd), din punct de vedere a[ regimu[uijuridic, ipotecitor. Asimitarea regimului

juridic generaI impus de NoulCod Civit nu este insb una tota[i, aga cum se int6mp[5 in Artico[ul

9 din UCC. Numai dispoziliite privitoare [a ordinea de prioritate, pubticitatea gi executarea siliti
din NoutCod civitse apticd ;i operaliunitor asimi[ate"l28].

11.10. Atineatut at doitea al art.2347 C. civ. poate fi criticat din mai mutte puncte de vedere.

Chiar dacd enumerarea pare a fi, din moduI de reglementare, exhaustivS, considerdm ci aceasta

tr6l Chiar daci suntem avertiza!i de cdtre tehnica Iegistativd c5 denumirite marglnate,,nu au semnificalie proPrie in

conlinutuI reglementirii", putem extrage anumite informalii utile pentru interPretare - aft 47 atin (5) dln Legea

nr24l2OOOprivindnormetedetehnicategistativdpentruetaborareaactetornormative,republicatd,pubticatdinM Of ,

Partea I, nr 215 din 6 aprilie 20"10, dandu-se textelor o noui numerotare

l27l R, Rizoiu, lJnitate in diversitate: operaliunile asimilate tpotecii in NouI Cod Civil, Revista Rom6ni de Drept Privat

(RRDP), nr 1/20"13, p 185

l2al lbidem
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